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1 Introduction 

1.1 Project Objective 

$?$�7'���+'��@�3 ����,�1$?$2�0���'�++�������1-�����+�������� ��,�?����2��������%����

$��������' �����������8������-�0��������%����$����6������� �#������-�0��������-�����-'����

��,������������ 8� ����+��������������� � �����������+�����������*���	������/�
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�����'���+'����������������������-���,����'�������������������-� ��+���������������������

��0�������������+!����,���������''����� �'�����������+� �+���������������A�����+�$�����,��

3 ��B/��

�

$��'�'�  �!�������������

�

� 3��-��������-�0���������		��%����6������� �#������-�0������ �������������+�

�

� 3��-��������-�0�����*���,�������� ��'�-����������+�

�
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1.2 The Study Area 

�����+����������������������������,������%���!�����������������%�������-��/������������

�����������+���� ��������� �<����� ���!���������,���-�����,�'� ���� ���'���/�����,������������

���������0�������������+���<������������� �"!�0������������������#�0�:�������������� �����
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Figure 1  Cobram Zones 
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2 Policy Framework Review 

2.1 Moira Industrial Land Review 
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Figure 2  Cobram Industr ia l  Areas 
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Table 1 Addi t ional  Industr ia l  Land  

/������

�������

0���
����1�

�		�9�		�� (�

�	"	9�	"�� �/��

�	"�9�	"�� ��

������ ��	
�

����	%����������������� ����)	��	#������������	�
������������

�

5-���  �����%����6������� �#�������-�0�8���������,'����'�������������+������'����������

'���� ���������'������ ��,����'� �����������!��������'����,�����,�'� ���� ������'�������

�������������������,�/��������������'�++������������������������� �,��0�������''�++���������

�����+������  �0����

• ���� �������'� �����������I����8�$�����!�������0������������*���,�������� ����'�'�/��6��

���� ��������������-� �����������0�� ������������������,������������-������������������

��������'���������������/��

• 6������'�++������������������� �15����&  �,�2�����'���-������8�'�+����������5����

H�+��������'����,�������� �'�������������'������;���,���� �������'� ��0��������'���

��������6������� ��!�������'���������0�������� �������������� ����,/��6������,,������

���������+�����'����,�'�+����������5����H�+���'�� ������� ���*�����0������0�����
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• ��;���� �������������������%������&�  ���H,�0������������� 0���������������!�

�''����,�������,��� ��,�������������������������%������&�  ���H,�0������������������

����%������&�  ���H,�0��!�G����0���$�����������������������G���������;����� �������+�

6������� �"����G���������;���/������0  ����-�����������������������'����,�����������
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3 Assessment of Supply and Demand 

3.1 Existing Conditions 
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Table 2 Land Overview,  Non-Resident ia l  Development  Types by zone, 2006  
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Table 3 Industr ial  Zoned Land Prof i le,  2006 
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3.2 Property Market Conditions 
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Table 4 Site Value by Zones  
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Table 5 Site Value for  Act iv i t ies located on Industr ia l  Land  
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3.3 Industrial and Commercial Land Forecasts  
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Table 6 Industr ial  Employment Floorspace and Site Area Est imates, Moira (S) -  
W est,  2001 -  2021 

Sub-Category Industry 

Employment 

Change 

2001-2021 

Floorspace 

per 

Employee 

(Sqm) 

Floorspace 

Change 

2001-2021 

(Sqm) 

Floorspace 

to Site Area 

Ratio 

Site Area 

Change 

2001-2021 

(Sqm) 

Site Area 

Change 

2001-2021 

(Ha) 

                

Manufacturing               

  Meat and dairy products 63 100 6,255 50% 12,510 1.25 

  Other food products 506 80 40,716 50% 81,432 8.14 

  Beverages, tobacco products 14 80 1,110 50% 2,219 0.22 

  Textiles 2 60 112 50% 224 0.02 

  Clothing and footwear 1 90 124 50% 248 0.02 

  Wood and wood products 4 45 197 50% 395 0.04 

  Paper, printing and publishing 18 70 1,271 50% 2,541 0.25 

  Petroleum and coal products 0 200 0 50% 0 0.00 

  Chemicals 1 200 287 50% 574 0.06 

  Rubber and plastic products 0 150 0 50% 0 0.00 

  Non-metallic mineral products 4 80 333 50% 666 0.07 

  Basic metals and products 17 120 2,080 50% 4,159 0.42 

  Fabricated metal products 8 30 226 50% 453 0.05 

  Transport equipment 12 50 587 50% 1,174 0.12 

  Other machinery and equipment 5 60 280 50% 561 0.06 

  Miscellaneous manufacturing 18 65 1,147 50% 2,293 0.23 

  Sub-Total 673   54,725   109,449 10.94 

                

Freight Oriented               

  Wholesale trade 87 220 19,084 30% 63,612 6.36 

  Transport and storage 67 220 14,679 30% 48,932 4.89 

  Sub-Total 153   33,763   112,543 11.25 

                

Service Industry               

  Construction 0 150 -1 60% -2 0.00 

  Repairs 42 55 2,315 60% 3,859 0.39 

  Sub-Total 42   2,314   3,856 0.39 

                

Utilities               

  Electricity, gas and water 32 120 3,815 30% 12,718 1.27 

  Communication services 18 120 2,137 40% 5,342 0.53 

  Sub-Total 50   5,952   18,060 1.81 

                

Total   918   96,753   243,908 24.39 
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3.4 Locational Assessment 
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Figure 3  Cobram Industr ia l  Development  Sequence 
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4 Evaluation of Demand and Supply Analysis. 
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5 Appendix 

5.1 Industrial Typology 
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5.2 Industrial Employment, Floorspace and Site Area 
Estimates to 2021 
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